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STADGAR

for

HSB Bostadsrittsforening Gravyren i Solna

INLEDANDE BESTAMMELSER

Féreningens firma och andamal
§ 1

Foreningens firma ar HSB Bostadsrittsforening Gravyren i Solna.

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta bostidder for peramanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan
begrinsning till tiden. Vidare har foreningen att tillgodose gemensamma intressen och behov samt
frimja serviceverksamhet med anknytning till boendet.

Bostadsritt dr den ritt som en medlem har i féreningen pa grund av upplatelse. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningens sate
§2

Foreningen har sitt site 1 Bergshamra, Solna stad.

Samverkan med och medlemskap for HSB
§3

Foreningen skall vara medlem i HSB Stockholm, i det foljande kallad HSB. HSB skall vara medlem
1 Brf Gravyren.
Foreningens verksamhet skall bedrivas i samverkan med HSB.

Allmanna bestammelser om medlemskap i foreningen
§ 4

Intriade i foreningen kan beviljas den som dr medlem i HSB och kommer att erhalla bostadsratt
genom upplatelse i foreningens hus eller 6vertar bostadsritt i foreningens hus.

Annan juridisk person dn kommun eller landsting som forvérvat bostadsritt till bostadslidgenhet far
vigras medlemskap.
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§5

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det skriftlig ansokan om medlemskap
kom till foreningen, avgora fragan om medlemskap. Som underlag for medlemskapsprovningen kan
foreningen komma att begéra kreditupplysning avseende sokanden.

Ratt till medlemskap vid 6vergang av bostadsratt
§ 6

Den, som en bostadsritt Gvergatt till, far inte vigras intrdde i féreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs 1 § 4 dr uppfyllda och foreningen skéligen bor godta honom/henne som
bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvéirvaren inte avser att bositta sig permanent i
bostadsldgenheten har foreningen 1 enlighet med reglerna i § 1 ritt att vigra medlemskap.
Medlemskap far inte vigras pa diskriminerande grund t.ex. ras, hudfirg, nationalitet, etniskt
ursprung, religion, overtygelse eller sexuell liggning.

§7
Om en bostadsritt har 6vergatt till bostadsrittshavares make/maka, far maken/makan vigras
medlemskap i1 foreningen endast om maken/makan inte dr medlem 1 HSB.

Vad som nu sagts dger motsvarande tillimpning om bostadsritt till bostadsldgenhet vergatt till
annan nérstaende person, som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

FORENINGSFRAGOR

Foreningens organisation

§8
Foreningens organisation bestar av:
e foreningsstimma (hogsta instans)
e styrelse
® revisorer
e valberedning
Rékenskapsar och arsredovisning
§9

Foreningens riakenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december. Fore mars manads utgang varje ar
ska styrelsen till revisorerna avlamna arsredovisning. Denna bestar av resultatrikning, balansriakning
och forvaltningsberittelse.
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Foreningsstamma
§ 10

Ordinarie foreningsstimma skall hallas fore maj manads utgang.

Extra stimma skall hallas nir styrelsen finner skil till det. Sadan stimma skall ocksa hallas om det
skriftligen begédrs av en revisor, eller minst en tiondel av samtliga rostberittigade. I begiran anges
vilket drende som skall behandlas.

Kallelse till stamma
§11

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till stimma skall innehalla uppgift om de drenden som skall forekomma pa stimman.
Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimman och skall utfardas senast tva veckor fore
ordinarie och senast en vecka fore extra stimma.

Kallelse utfirdas genom anslag pa lamplig plats inom foreningens fastighet. Skriftlig kallelse skall
dock alltid utdelas till varje medlem vars postadress dr kind for foreningen om:
1. ordinarie stimma skall hallas pa annan tid d&n som foreskrivs i stadgarna
2.  foreningsstimma skall behandla fraga om:

a) forenings forsittande i likvidation

b) foreningens uppgaende i annan férening genom fusion.
Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev eller pa foreningens hemsida.

Motionsratt
§12

Medlem, som onskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstimma, skall skriftligen anmila
drendet till styrelsen senast den 1 april.

Dagordning
§ 13

Pa ordinarie stimma skall forekomma:

stimmans Oppnande

val av stimmoordforande

anmdilan av stimmoordférandens val av protokollférare pa stimman
faststédllande av dagordningen

godkéinnande av rostlingden

val av tva personer att jaimte stimmoordforanden justera protokollet tillika vara rostraknare
fraga om kallelsen behorigen skett

styrelsens arsredovisning

revisorernas berittelse

0. beslut om faststédllande av resultatrikningen och balansridkningen
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11. beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststédllda balansrikningen
12.  beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. beslut om arvoden

14. val av styrelseledamoter och suppleanter

15. val av revisor och suppleant

16. val av valberedning

17. erforderligt val av fullméktige med suppleanter och dvriga representanter i HSB

18. Ovrigai kallelsen anmaélda drenden

19. stimmans avslutande

Dagordningen vid extra foreningsstamma skall besta av punkterna 1 - 7 och 19 ovan samt dessutom
de drenden som angivits i kallelsen. Beslut far inte fattas i andra drenden dn de som angetts i
kallelsen.

Roéstning
§ 14

Pa foreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en odelbar rost. Innehar en medlem flera bostadsrétter 1 foreningen
har medlemmen endast en rost.

Rostritt har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Ombud och bitrade
§ 15

En medlems ritt vid foreningsstimma utovas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillforetradare enligt lag eller genom ombud. Ombud skall forete skriftlig dagtecknad
fullmakt i orginal. Fullmakten géller hogst ett ar fran utfirdandet. Ombud far bara foretrida en
medlem.

Medlem far pa foreningsstimma medfora hogst ett bitriade.

Endast annan medlem i foreningen eller medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo,
forélder, syskon eller barn far vara bitrade eller ombud.

Beslut vid stamman
§ 16
Om ett beslut innebdr att foreningen begér sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas pa tva

pa varandra foljande foreningsstimmor och pa den senare stimman bitrétts av minst tva tredjedelar
av de rostande.
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Valberedning
§ 17

Vid ordinarie foreningsstdimma utses ledamoter till valberedning for tiden intill dess att nédsta
ordinarie foreningsstimma hallits. En ledamot utses till sammankallande i valberedningen.
Valberedningen skall foresla kandidater till de fortroendeuppdrag till vilka val skall forrittas pa
foreningsstimma.

Styrelse
§18

Styrelsen bestar av 1agst tre och hogst sju ledaméter samt 1dgst tva och hdgst tre suppleanter.

En ledamot och en suppleant for denna utses av styrelsen for HSB. Ovriga ledaméter och suppleanter
viljs pa foreningsstimman.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs for hogst tva ar. Ledamot och suppleant kan viljas om. Om
helt ny styrelse viljs pa foreningsstimman skall mandattiden for hélften eller vid udda tal narmast
hogre antal, vara ett ar.

Konstituering och firmateckning
§ 19

Styrelsen utser inom sig ordforande, vice ordforande och sekreterare.

Styrelsen kan utse organisator for studie- och fritidsverksamhet inom féreningen.

Styrelsen utser fyra personer, varav minst tva styrelseledamoter, att tva i forening teckna foreningens
firma.

Beslutforhet
§ 20

Styrelsens dr beslutfor ndr minst hilften av antalet styrelseledamoter dr nidrvarande.

Som styrelsens beslut géller den mening de flesta rostande forenar sig om och vid lika réstetal den
mening som ordféranden bitrdder.

Nér minsta antal ledaméter dr ndrvarande kridvs enhéllighet for giltigt beslut.

Avyttring, till- och ombyggnad
§ 21

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen
dess fasta egendom. Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva, besluta om visentliga
forandringar eller besluta om till- eller ombyggnad.

Styrelsen far ansoka om inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom.
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Revisorer
§ 22

Revisorerna skall vara tva. En revisor och en suppleant for denne viljs av ordinarie féreningsstimma
for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits. Den andre revisorn skall utses av HSB
Riksforbund. Av HSB Riksforbund utsedd revisor skall vara auktoriserad revisor utsedd i samrad
mellan riksfoérbundet och féreningen.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa, att revisionen dr avslutad och revisionsberittelsen avgiven
senast den 15 april.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie stimma Over av revisorerna gjorda
anmarkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring Gver av revisorerna
gjorda anmérkningar skall hallas tillgiangliga for medlemmarna minst en vecka fore den
foreningsstimma, pa vilken de skall behandlas.

Avgifter till féreningen
§ 23

Arsavgift for lagenhet faststélls av styrelsen.

Arsavgiften fordelas efter bostadsrittens andelstal. Styrelsen kan dock besluta att i arsavgiften
ingaende ersittning for virme, vatten, renhallning samt elenergi ska erldggas efter forbrukning eller
yta. Styrelsen kan ocksa besluta att ersittningar for investeringar (exempelvis kabel-TV) som dr till
lika nytta for samtliga medlemmar kan tas ut med lika stort belopp for alla bostadsritter oavsett
andelstal.

Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan om inte
styrelsen beslutat annat.

Om arsavgiften inte betalas i ritt tid utgar drojsmalsréinta enligt rantelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt férordningen om erséttning for inkassokostnader mm.

§ 24

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete vid overgang av bostadsritt far av bostadsrittshavaren uttas overlatelseavgift med belopp
motsvarande hogst 2,5% av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsdkring vid
tidpunkten for ansokan om medlemskap.

For arbete vid pantsittning av bostadsritt far av bostadrittshavaren uttas pantsittningsavgift med
hogst 1% av basbeloppet vid tidpunkten for underrittelse om pantsittning.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgarder som féreningen skall vidta med
anledning av lag och forfattning.
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Underhalisplan
§ 25

Styrelsen skall uppritta underhallsplan for genomforande av underhallet av foreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek sikerstilla erforderliga medel for att
trygga underhallet av foreningens egendom.

Styrelsen skall varje ar besiktiga och inventera foreningens egendom.

Fonder
§ 26

Inom foreningen skall bildas foljande fond:

e fond for yttre underhall
Avsiittning till fonden for yttre underhall skall ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 25.
Det 6verskott/underskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall efter erforderlig
underhallsfondering balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

Bostadsrattshavarens och foreningens rattigheter och skyldigheter
§ 27

Bostadsrittshavaren skall folja de anvisningar som foreningen limnar betrdffande installationer
avseende avlopp, vidrme, el, vatten, ventilation och anordning for informationsoverforing. Andringar
1 installationer som foreningen forsett ligenheten med skall 1 forvig godkinnas av
bostadsrittsféreningen i den man de inte omfattas av bestimmelsen i § 32 om foréndring av ldgenhet.
Atgérder skall alltid utforas fackmissigt.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsékring som omfattar det underhalls- och reparationsansvar som
foljer av lag och dessa stadgar.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till foreningen anmala fel och brister pa utrustning i ligenheten
som foreningen svarar for enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Bostadsrittshavarens underhalls- och reparationsansvar
A) Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsrittshavaren ansvarar for att savil underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
atgédrderna betriffande:
1. fuktisolerande skikt i badrum och vatrum, ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jimte den
underliggande behandling som krévs for att anbringa skikten pa ett fackmassigt sétt
2. icke bdrande innerviggar
3. inredning i ligenheten och 6vriga utrymmen tillhorande ldgenheten t.ex. koksinredning,
vitvaror sasom kyl/frys och tvittmaskin, sanitetsporslin, el- och vattenledningar,
avstangningsventiler och i forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till
denna inredning
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4. ledningar for avlopp och vatten till de delar de 4r synliga i lagenheten och betjdnar endast den
aktuella ligenheten

5. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke mm) inklusive packningar,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning

6. kldmring runt golvbrunn, rensning av golvbrunn och vattenlas

7. kolfilterfldkt, spiskdapa och ventilationsdon. Installation av anordning som paverkar husets
ventilation krdver styrelsens tillstand

8. ldgenhetens fonster och dorrar med tillhdrande beslag, handtag, gangjérn, lister, foder,
karmar, tdtningslister samt las inklusive nycklar (bostadsrittsforeningen svarar dock for
malning av ytterdorrs och fonsters yttersidor). Ny ytterdorr skall motsvara de normer som vid
utbytet géller for brandklassning, l[judddampning samt féreningens anvisningar

9. glas i fonster och dorrar

10. mélning av radiatorer och virmeledningar

11. lagenhetens gruppcentral och dérifran utgaende elledningar, brytare, eluttag och fasta
armaturer

12. anordningar for informationsoverforing som endast betjanar den aktuella ligenheten fran
overldmningspunkt/forsta uttag i 1igenheten

13. brandvarnare

14. egna installationer

15. till lagenheten horande forrad

16. lagenhetens balkong inklusive inredning sasom markis och inglasning. Bostadsrittshavaren
svarar for renhallning, snoskottning, malning enligt bostadsrittsforeningens anvisningar samt
merkostnader pa grund av inglasning eller markiser vid foreningens renoveringar

Begrdnsning av bostadsrdttshavarens ansvar vid brand- eller vattenledningsskada

For reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om
skadan uppkommit genom vardsloshet eller forsumlighet av honom eller henne eller av nagon i hans
eller hennes hushall eller av nagon pa besok i hushallet. For reparation pa grund av brandskada om
annan dn bostadsrittshavaren varit vardslos eller forsumlig svarar bostadsrittshavaren endast om han
eller hon brustit i omsorg eller tillsyn.

Bostadsrittsforeningens underhalls- och reparationsansvar
B) Foreningen ansvarar for samt bekostar:
1. att foreningens egendom halls i gott skick
2. de ventilationskanaler samt de ledningar for vatten, avlopp, elektricitet och
informationsoverforing, som foreningen har forsett lagenheten med och som betjinar fler dn
en ldgenhet eller bara betjdnar den aktuella ldgenheten men inte 4r synliga i1 lagenheten
3. ldckage pa ledningar for virme samt radiatorer som féreningen har forsett 1agenheten med

Har fuktskada uppstatt pa grund av bristande tiitskikt och stommen fuktskadats fordelas
ansvar och kostnader enligt foljande:
C) Bostadsrittshavaren ansvarar for och bekostar:
1. nedmontering av inredning sdsom sanitetsporslin, ledningar mm
2. borttagande av skadat ytskikt
3. fuktisolerande skikt i badrum och vatrum, ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den
underliggande behandling som krévs for att anbringa skikten pa ett fackmaissigt sitt
4. atermontering av inredning sdsom sanitetsporslin, ledningar mm enligt A3
skador i sin helhet pa viggar som inte dr birande enligt A2

bt
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D) Bostadsrittsforeningen ansvarar for och bekostar:
1. avfuktning (flikt- och energikostnad)
2. aterstdllande av stomme. Byte av golvbrunn och/eller ledning, som féreningen forsett
lagenheten med om foreningen bedomer att det behovs enligt B 2

E) Bostadsrittshavaren i angrinsande ldgenhet ansvarar for och bekostar reparation av skador
1 sin ldgenhet enligt A 1

§ 28

Bostadsrittsforeningen far ata sig att utfora sadan reparation och byte av inredning och utrustning
vilken bostadsrittshavaren enligt § 27 skall svara for. Beslut harom skall fattas pa foreningsstimma
och far endast avse atgidrd som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
foreningens hus och som beror bostadsrittshavarens ligenhet. Foreningens atgirder enligt denna
bestimmelse skall ske till sedvanlig standard.

§ 29

Bostadsrittshavaren ansvarar gentemot foreningen for sadana atgéirder i ligenheten som har vidtagits
av tidigare innehavare av bostadsritten, sasom reparationer, underhall och installationer som denne
utfort.

§ 30

Om foreningen vid intrdffad skada blir ersittningsskyldig gentemot bostadsrittshavare for
lagenhetsutrustning eller personligt 16sore skall ersdttningen berdknas utifran géllande
forsakringsvillkor.

§ 31

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt § 27 i sadan utstrackning
att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte
efter uppmaning avhjélper bristen i ligenhetens skick sa snart som mdojligt, far foreningen avhjilpa
bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 32

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ldgenheten utf6ra atgérd som innefattar:
1. ingrepp 1 en birande konstruktion
2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, ventilation, vatten och
informationsoverforing
3. annan vésentlig fordndring av ldgenheten
Styrelsen far inte vigra att medge tillstand till en atgird som avses i forsta stycket om inte atgiarden
ar till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.
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AVSLUTANDE BESTAMMELSER

Sarskilda regler for giltigt beslut
§ 33

For giltigheten av foljande beslut fordras godkidnnande av styrelsen for HSB samt savitt giller p 2
och 3 nedan dven HSB Riksforbund:

1. Beslut att avhinda foreningen dess fasta egendom.

2. Beslut om @ndring av dessa stadgar.
3. Beslut att foreningen skall tridda 1 likvidation eller fusioneras med annan juridisk person.

Uppldsning
§ 34

Om foreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.
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