Bostadsféreningen Hemgarden u.p.a STADGAR

Namn och
andamal

Medlemskap

Besitt-
ningsratt

Lagenhets-
forteckning

Avgifter till
foreningen

Stadgar for Bostadsféreningen Hemgarden u.p.a antagna genom beslut vid
ordinarie foreningsstamma den 29 april 2014 och efterféljande extra stimma
den 27 oktober 2014.

§1

Foreningens firma ar Bostadsforeningen Hemgarden utan personlig ansvarighet.
Foreningen har till &ndamal att &ga fastigheten nr 19 kv Radjuret i Stockholm for att
dar upplata bostader och andra lokaler at sina medlemmar.

§2

Till medlem i féreningen kan antas myndig, fysisk person, som férvarvat andel i
foreningen av annan medlem eller eventuellt direkt av féreningen.

Ansdkan om medlemskap ska ske pa det satt styrelsen bestammer. Ansdkan ska
vara skriftlig med bevittnad namnteckning och personnummer samt innehélla
utfastelse att sbkanden forbinder sig att fullgéra de skyldigheter som stadgarna
foreskriver samt att bosatta sig i fastigheten varmed avses folkbokféring i
fastigheten. Till ansdkan ska bifogas styrkt kopia av dverlatelsehandling
underskriven av kdpare och saljare med uppgift om den lagenhet som Overlatelsen
avser samt pris. Motsvarande géller vid byte och gava.

Styrelsen kan efter sarskild provning medge undantag fran kravet pa medlems
folkbokforing i fastigheten. Sadan prévning kan ske om den som ansdker om
medlemskap forvarvar andel for upplatelse till slakting i rakt upp- eller nedstigande
led. Kravet pa folkbokforing géller i saddana fall slaktingen.

Styrelsen ska ha ratt att fritt préva varje ansékan om medlemskap i de fall da denna
ratt inte inskrankts genom vad som stadgats i § 16 nedan.

§3

Medlem erhaller besittningsratt till Idgenhet i foreningens fastighet och behaller
denna ratt sa lange medlemmen fullgér sina skyldigheter enligt stadgarna.

§4

Styrelsen for en forteckning 6ver de lagenheter som ar upplatna med besittningsratt
till andelsagare. Lagenhetsférteckningen ska for varje lagenhet ange dess
beteckning, storlek och lage i fastigheten, andelsdgarens namn, insatsens storlek
samt anteckning om eventuell pantsattning.

Andelsagare har ratt att begara utdrag ur lagenhetsforteckningen gallande den
egna andelen.

Dessutom erhéller varje lagenhetsinnehavare féreningens stadgar samt allménna
ordningsregler.

§5

Medlem som erhallit besittningsratt, ar skyldig att genom erlaggande av arsavgift i
forhallande till Iagenhetens yta delta i alla for foreningen gemensamma utgifter,
sasom ranta och amortering samt arliga omkostnader for fastigheten.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende ersattning fér taxebundna
kostnader sasom varme, varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten, el, TV,
bredband och telefoni ska erlaggas efter forbrukning, area eller per lagenhet.
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Avsattning till
fond

Styrelsen och
dess aligganden

Arsavgiften, som faststélls av styrelsen, ska erlaggas kvartalsvis i forskott den sista
helgfria dagen i ma&naden mars, juni, september och december.

Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift fér andrahandsuppléatelse far tas ut
efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 %,
pantsattningsavgiften till hogst 1 % och avgiften fér andrahandsupplatelsen {ill
hogst 10 % arligen av gallande prisbasbelopp. Upplats en lagenhet i andra hand
under en del av ett ar uttas avgiften i proportion till det antal kalendermanader som
upplatelsen omfattar.

Overlatelseavgift betalas av férvarvaren, pantsattningsavgift av pantséattaren och
avgift for andrahandsupplatelse av upplatande medlem.

Avgift for anslutning till ny stamledning for elekftricitet, sa kallad trefasledning, kan
beslutas av styrelsen och far uppga till hogst 10% av det prisbasbelopp som galler
vid anslutningstillfallet.

Skulle medlem féorsumma inbetalning av avgift, far respittiden inte éverskrida 30
dagar och dessutom ska den férsumlige gottgora féreningen med dréjsmalsranta
enligt lag pa obetalt belopp fran férfallodagen till dess full betalning sker. Om inte
full betalning skett inom 5 bankdagar efter forfallodag utgar aven en av styrelsen
faststalld férseningsavgift pa hogst 1,25% av gallande prisbasbelopp.

Skulle féreningen tvingas vidta rattsliga atgarder for att utfa sin fordran, ar den
férsumlige medlemmen skyldig att dven ersétta foreningen for dess kostnader for
detta. Andelen star som sakerhet for medlemmens skuld.

Styrelsen kan bevilja anstand med inbetalning vid sjukdom, arbetsloshet eller annat
laga forfall. | sddana fall kan styrelsen aven i 6vrigt, helt eller delvis, bevilja
undantag fran det ovanstaende.

§6
Inom féreningen ska finnas reservfond enligt lagen om ekonomiska féreningar. Av

féreningens arsvinst avsatts 5 % till denna fond.

Vid beslut om vinstutdelning ska vinsten fordelas mellan medlemmarna i
forhallande till respektive lagenhets yta.

§7

Foreningens angeldgenheter handhas av en styrelse bestadende av ordférande
jamte tva eller fyra personer, vilka valjs & ordinarie foreningsstamma for tva ar intill
dess ordinarie féreningsstamma hallits under andra rakenskapsaret efter valet.

Vid samma tillfalle valjs tva styrelsesuppleanter for ett ar intill dess nasta ordinarie
foreningsstamma hallits.

Ordférande och styrelseledamoter, som kan atervéljas, avgar vaxelvis 1 (2)
respektive 2 (3) vartannat ar. Forsta gangen val sker, bestams turen fér avgangen
genom lottning.

Styrelsen ar inte beslutsfér da mindre an tre ledamoéter eller suppleanter ar
narvarande.

Foreningens ordfoérande ar aven styrelsens ordférande, 6vriga funktionarer utser
styrelsen inom sig.

Styrelsen svarar for féreningens organisation och férvaltning av féreningens
angelagenheter. Styrelsen ska tillse att organisationen betraffande bokféringen och
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medelsforvaltningen aven innefattar en tillfredsstallande kontroll.
Styrelsen ska féra noggranna protokoll éver de beslut som fattas.

Styrelsen ska arligen till den ordinarie féreningsstamman avge skriftlig
arsredovisning, som ska innehalla forvaltningsberattelse samt balans- och
resultatrékning.

§8

Foreningens firma tecknas, forutom av hela styrelsen, av tva styrelseledamoter i
forening. Alla handlingar, som undertecknas & féreningens vagnar ska for att vara
giltiga undertecknas med hela firman "Bostadsféreningen Hemgarden u.p.a.”.

§9

Foreningens rakenskapsar ska omfatta kalenderar och rakenskaperna avslutas
den 31 december. Styrelsen ska tillse att dessa foreligger fardiga for granskning av
revisorerna senast en manad fore ordinarie féreningsstamma.

Ordinarie féreningsstamma utser tva revisorer att granska féreningens
rékenskaper, styrelsens protokoll och foérvaltningen av féreningens angelagenheter.
Revisorerna, varav en utses bland medlemmarna och en ska vara godkand revisor,
utses for tiden intill nasta ordinarie féreningsstamma hallits. For revisorerna utses
hogst tva suppleanter for rakenskapsaret. Revisorerna har ratt att besikta
foreningens lagenheter och avge utlatande om detta.

§10

Ordinarie féreningsstamma halls med féreningens medlemmar varje ar i Stockholm
under april manad.

Vid ordinarie stdmma ska féljande drenden behandlas:

1) Stdmmans éppnande

2) Faststéllande av dagordning

3) Val av ordférande och sekreterare for stdmman

4) Val av tva justeringsman

5) Fragan om stdmman blivit i behoérig ordning utlyst

6) Faststallande av rostlangd

7) Styrelsens arsredovisning

8) Revisorernas berattelse

9) Faststallande av resultat- och balansrakningen

10) Beslut om resultatdisposition

11) Fraga om antalet styrelseledaméter for kommande aret
12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

13) Arvoden for I6pande aret

14) Val av styrelseledamoter och suppleanter

15) Val av revisorer och suppleanter

16) Ovriga arenden, som angivits i kallelsen till stAmman
17) Andra fragor till diskussion

18) Stammans avslutande.

Vid ordinarie féreningsstamma far valberedning utses for tiden fram till och med
nasta ordinarie féreningsstdmma. Valberedningens uppgift ar att 1dmna forslag till
samtliga personval samt arvode.

Medlem har ratt att fa arende behandlat vid féreningsstamma om han/hon
skriftligen framstaller yrkande om detta hos styrelsen senast 15 mars.
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Om overlatelse
av andelsritt och
besittningsratt
samt ratt att bli
medlem

Extra stamma ska hallas nar foreningens styrelse sa bestammer eller revisorerna
eller minst en tiondel av samtliga rostberattigade pakallar det hos styrelsen.

Pa extra stamma ska, utdver arenden enligt punkterna 1-6 ovan, endast
férekomma de arenden, for vilka stdmman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen.

Kallelse till foreningsstdmma ska innehalla uppgift om forekommande arenden och
utfardas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning i
medlemmarnas brevlador eller utsdndning med brev per post tidigast fyra och
senast tva veckor fore ordinarie och tidigast fyra och senast en vecka fore extra
stdmma.

Andra meddelanden ska tillsdndas medlemmarna genom utdelning i
medlemmarnas brevlador eller med brev per post eller genom anslag i porten till
fastigheten.

Over beslut, som fattas pa stamma ska féras protokoll som ska justeras och senast
inom tva veckor efter stamma vara tillgangligt for féreningens medlemmar.

§ 11

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost.

Ager flera personer gemensamt en lagenhet, kan endast en av dessa personer
utdva denna rost. Den réstutévande ska anmalas till styrelsen senast vid fast-
stallande av rostlangden.

Medlem har ratt att genom skriftlig fullmakt dverlata sin rostratt pa make, maka,
myndigt barn, annan stadigvarande samboende eller annan medlem. Ingen far som
ombud féretrdda mer &n en medlem.

Medlem, som inte till fullo inbetalat forfallna avgifter, har inte rostratt vid stdmma.

Sasom foéreningens beslut galler den mening for vilken de flesta rosterna avges.
Vid lika rostetal avgors fragan genom lottning. Omroéstning ar 6ppen dar inte
annorlunda beslutas.

§12

Beslut om forsaljning, nedrivning eller stérre ombyggnad av féreningens fastighet
eller féreningens uppldsning eller &ndring av stadgarna ar inte giltigt savida inte alla
rostberattigade medlemmar ar ense eller beslut fattas pa tva pa varandra foljande
stdmmor och vid den stdmma som sist hallits ska forslaget bitradas av minst tva
tredjedelar av de réstande.

Avser beslutet stadgeandringar varigenom medlemmarnas insatser eller avgifter till
féreningen okas kravs att minst tre fjardedelar av de réstande vid sista stdmman
bitrader forslaget.

§13

Medlem som fullgjort sina skyldigheter mot féreningen, har ratt att éverlata sin
lagenhet till annan person, vars ansdkan om medlemskap ska provas av styrelsen
enligt § 2.

Overlatelsen blir giltig mot féreningen da kdparen antagits till medlem och styrelsen
infort anteckning harom i medlemsforteckningen.

Sedan styrelsen godkant 6verlatelsen till den nya medlemmen, ska detta delges
ovriga medlemmar vid nasta ordinarie féreningsstdmma och da intas i protokollet
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§14

Nar lagenhet overgatt till ny innehavare, far denne inte besittningsratt till denna
forran han/hon antagits till medlem. Till dess sa skett svarar dverlataren alltjamt for
sina skyldigheter som medlem, savida inte 6verlatelsen skett pa exekutiv eller
offentlig auktion. | sadant fall upphér den férre medlemmens skyldigheter vid
auktionen.

Antas inte den, som ropat in andelen vid exekutiv forsaljning eller offentlig auktion
till medlem ska féreningen aga ratt 16sa in andelen till skalig ersattning.

§ 15

Har andelen forvarvats pa exekutiv eller offentlig auktion utan att den som ropat in
andelen antagits till medlem har férvarvaren inte annan ratt an den som stadgas i
lagen om ekonomiska foreningar for medlem som avgatt ur féreningen om inte
Overenskommelse om ny Overlatelse traffas.

§16

Den till vilken avliden medlems andel dvergatt pa grund av bodelning, arv eller
testamente ska vara berattigad att intrdda som medlem i féreningen om sékanden
uppfyller villkoren i § 2, savida inte synnerliga skal talar mot detta.

Sadan ansbdkan ska goras senast sex manader efter medlemmens déd om inte
styrelsen medger anstand. Sadant anstand ska beviljas om inte lagakraftvunnen
bodelning eller lagakraftvunnet testamente eller arvskifte annu féreligger. Anstandet
kan tidsbegrénsas. Inkommer inte ansékan om medlemskap eller anstand inom
sex manader eller antas inte sékanden till medlem, kan styrelsen uppmana
dddsboet att inom tva manader visa att nagon, som kan godtas som medlem,
forvarvat andelen och sokt medlemskap. lakttas inte detta, forlorar dodsboet
besittningsratten till Iagenheten och féreningen far salja andelen, om inte annan
Ooverenskommelse om overlatelse traffas. Féreningen har ratt att av influten likvid
tillgodorékna sig eventuell skuld till féreningen samt kostnader for forsaljningen.

Dddsboets rostratt far utdvas av boutredningsman eller av dédsbodeldgare som
erhallit fullmakt av dvriga delagare.

Overlater medlem genom bodelning i samband med &ktenskapsskillnad sin andel
till andra maken, har denne ratt att bli medlem om sékanden uppfyller villkoren i

§ 2, savida inte synnerliga skal talar emot detta. Detsamma ska galla om medlems
make eller samboende erhaller ratt till IAgenheten pa grund av sarskilt
lagstadgande.

§17

Medlem har ratt att sdga upp sig till uttrade ur féreningen. Uppsagningen ska ske
skriftligen till styrelsen.

§18

Medlem &r skyldig att vid Idgenhetens begagnande iaktta allt som kravs for att
bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten.

Medlem ska stélla sig till efterrattelse de sarskilda ordningsregler som styrelsen
utfardat. Skulle ohyra visa sig i lagenheten ska detta omedelbart anmalas till
styrelsen.
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Medlem ska halla noggrann tillsyn éver att vad som aligger honom/henne sjalv
iakttas aven av dem som hor till hans/hennes hushall eller gastar honom/henne
eller annan som han/hon inrymt i lagenheten eller som dar utfort arbete for
hans/hennes réakning. Medlem ansvarar for att hyresgast lamnar tilltrade till
lagenheten i enlighet med vad som bestamts i dessa stadgar och i 6vrigt iakttar de
sarskilda ordningsregler som styrelsen utfardat.

§19

A. Medlem ar skyldig att till det inre halla lagenheten med tillhérande
ovriga utrymmen i gott skick och att medverka vid den syn av
ldgenheten som styrelsen och revisorerna har ratt att féreta.

Till lAgenhetens inre réknas: Rummens golv, vaggar och tak samt
fuktisolerande skikt; fast inredning i kok, bad- eller duschrum och i
ovriga utrymmen i lagenheten; Glas och bagar i Idgenhetens fonster;
lagenhetens entré- och innerdorrar.

Foéreningen svarar for malning av yttersidor av entrédoérrar och
fonster samt underhall av alla stamledningar inom lagenheten.

Medlem svarar for underhall och reparation av alla anordningar fran
stamledningar for vatten, varme, gas, elekftricitet, aviopp och
ventilation inom lagenheten och att detta utfors pa
fackmannamassigt satt.

Vid anslutning till ny stamledning for elektricitet, sa kallad
trefasledning, réknas fran anslutningspunkt i kallare.

Medlem ansvarar for reparation pa grund av brand- eller vatten-
ledningsskada endast om skadan uppkommit genom hans/hennes
véllande eller genom vardsloshet eller forsummelse av nagon, som
hor till hans/hennes hushall eller gastar honom/henne eller annan,
som han/hon inrymt i lagenheten eller som dar utfort arbete for
hans/hennes rakning. | fraga om brandskada, som medlem sjalv
véllat, galler vad nu sagts dock endast om medlem brustit i den
omsorg och tillsyn som han/hon borde ha iakttagit.

B. Foreningen har ratt att erhalla tillirade till IAgenheten nar det behévs
for att utdva tillsyn eller utféra arbete som kravs for fastigheten.

Vagrar medlem foéreningen att fa tilltrade till lagenheten for sadant
andamal, har féreningen ratt att begara handrackning av tingsratten.

C. Medlem far inte utan styrelsens godkannande foreta foljande
atgarder:

1) ingrepp i barande konstruktion,

2) andring av befintlig ledning for avlopp, varme, gas eller
vatten, eller

3) annan vasentlig forandring i lagenheten eller i fastigheten
i vrigt.

Medlem &r skyldig att i forekommande fall anséka om bygglov eller
annat erforderligt myndighetstillstdnd. Innan sadan ansdkan inges till
Byggnadsnamnden/aktuell myndighet, ska styrelsens godk&nnande
ha inhdmtats.
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Uthyrning mm

Om uteslutning
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Medlem som bryter mot detta férbud ska, om sa pafordras, aterstalla
lagenheten eller annat utrymme i tidigare befintligt skick samt ersatta
foreningen de kostnader, som kan drabba denna dels genom vites-
forelagganden, dels eventuellt for aterstallande av lagenheten eller
annat utrymme i av myndigheterna godkant skick.

§ 20

Medlem har inte ratt att upplata lagenheten eller del av denna i andra hand utan
styrelsens tillstand (jamfor dock § 2). Sadant tillstand kan ges om medlem enligt
styrelsens bedémning har beaktansvarda skal, t.ex. tillfallig tjanst pa annan ort,
militartjanstgoring, langre sjukhusvistelse etc. Tillstandet kan tidsbegransas. Ny
upplatelse inklusive forlangning kraver nytt tillstand.

Medlem ska skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till upplatelsen. |
ansokan ska skalet till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem som
lagenheten ska upplatas.

Som framgéar av § 5 ovan kan styrelsen vid upplatelse av en lagenhet i andra hand
besluta att upplatande medlem ska erlagga en avgift om hogst 10 % arligen av
géallande prisbasbelopp.

Styrelsen kan aven foreldagga medlem att fore upplatelsen begara Hyresnamndens
godkannande av att besittningsskydd inte ska galla.

Utan hinder av det ovanstaende kan medlem efter anmalan till styrelsen ha
inneboende, under forutsattning att detta inte medfor patagligt men for féreningen
eller annan medlem.

§ 21

Medlem far inte utan styrelsens tillstdnd anvanda lagenheten for annat &ndamal an
som bostad.

Medlem kan av féreningsstamma uteslutas och besittningsratten till Iagenheten
forklaras forverkad:

1) Om medlem underlater att erlagga beslutade avgifter till foreningen
utdéver 30 dagar;

2) Om lagenheten av medlem upplats utan styrelsens tillatelse i andra
hand eller anvands till annat &ndamal &n bostad;

3) Om medlemmen eller den som lagenheten upplatits till i andra hand

genom vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten
eller om medlemmen genom att inte utan oskaligt dréjsmal ha
underrattat styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att
ohyran sprids i fastigheten,

4) Om medlem eller annan till vilken medlemmen upplatit Iagenheten
vanvardar denna eller upptrader stdrande eller i dvrigt asidosatter
vad som enligt stadgarna och ordningsreglerna ska iakttas vid
lagenhetens nyttjande eller pa annat satt skadar féreningen eller
nagon av dess medlemmar och inte efter skriftlig uppmaning fran
styrelsen genast later sig rattas.

5) Om medlemmen inte lamnar tilltrade till Iagenheten enligt § 19 och
han/hon inte kan visa giltig ursakt for detta, samt
6) Om medlemmen inte fullgér annan skyldighet och det maste anses

vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgors.

Besittningsratten ar inte forverkad och uteslutning kan inte ske om det som ligger
medlemmen till last ar av ringa betydelse.
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Om klander och
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Om forsaljning av
andel efter
uteslutning
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Om pant-
sattning

Kompletterande

Uteslutning far ske endast om medlem underlater att vidta rattelse efter skriftlig
uppmaning.
§22

Medlem som uteslutits ur foreningen kan klandra beslutet genom att vacka talan
mot féreningen vid domstol inom en manad fran det han/hon delgavs beslutet.

Utesluts medlem, har foreningen ratt till ersattning for eventuell skada och samtliga
kostnader for att skilja medlemmen fran besittningsratten till IAgenheten.

Medlem som pa grund av ovan angivna skal forlorat besittningsratten och uteslutits
som medlem i féreningen ar skyldig att flytta nar beslutet vunnit laga kraft enligt
§ 23.

§23

Har medlemmen blivit utesluten ur féreningen ska féreningen, sa snart beslutet
vunnit laga kraft och medlemmen flyttat, salja andelen med tillhérande
besittningsratt, savida inte foreningen och den uteslutne medlemmen kommer
Overens om annat.

Av influten likvid far féreningen uppbara sa mycket som behovs for att tacka
foreningens fordran hos medlemmen och vad som aterstar tillfaller denne.

§24

Vid féreningens upplésning ska dess behallna tillgangar skiftas pa sa satt, att
uppkommet éverskott ska fordelas i forhallande till respektive lagenheters yta.

§25

Foreningens fastighet far inte utmatas fér medlems enskilda skuld. Enskild medlem
far dock pantforskriva sin lagenhet efter registrering hos styrelsen.

§ 26

Déar inte annorlunda bestédmts i dessa stadgar géaller lagen om ekonomiska
foreningar (1987:667).




